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INTRODUCCION.

Importancia del Tema.

La relacion entre la forma de tenencia de la vivienda y los costos de arriendo es un tema de gran relevancia
en el analisis econdmico y social, particularmente en el contexto ecuatoriano. Esta relacion afecta
directamente la economia familiar y tiene implicaciones significativas en el mercado inmobiliario y la
planificacion urbana del pais.

En Ecuador, el 99% de la economia empresarial esta conformada por pequefias y medianas empresas
(PYMES), lo que subraya la relevancia de una gestion contable centrada en la optimizacion de costos. La
gestion de costos es fundamental para el proceso de toma de decisiones, ya que ofrece datos cruciales para

determinar precios, realizar compras y definir la segmentacion de productos.
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Tal como indica Casanova et al. (2021) en otro contexto latinoamericano, la gestion y los costos de

produccion estan estrechamente relacionados y se influyen mutuamente, dependiendo de los datos y
perspectivas que se obtienen de los estados financieros.

La correcta gestion de costos permite a las PYMES ecuatorianas crear bases de datos sdlidas para
fundamentar decisiones de compras, ventas y proyecciones, incrementando asi las ganancias obtenidas.
Casanova-Villalba et al (2023), en un estudio realizado en otro pais sudamericano sostienen, que una gestion
de costos efectiva genera bases de datos creibles y precisas, clave para tomar decisiones informadas, y por
ende, la rentabilidad de las empresas.

Desde una perspectiva critica, Arias & Cano (2021), en su investigacion sobre otro pais andino destacan
como los sistemas de costos tradicionales son empleados como mecanismos de control en las empresas,
revelando los regimenes de poder que subyacen en las practicas contables. Esta revision critica de la
literatura permite comprender mejor las dindmicas internas de las empresas y como estas practicas pueden
influir en la gestion de costos.

El control y gestion de costos son esenciales en tiempos de incertidumbre y restricciones. Melean-Romero
& Torres (2021), en un estudio aplicado a otro contexto latinoamericano enfatizan, que la gestion de costos
y la contabilidad de gestion, desde la dptica de las redes de produccidn, proporciona una vision integral que
permite a las organizaciones analizar y evaluar los costos asociados a la produccion y comercializacion de
bienes y servicios, mejorando la calidad y la efectividad de las decisiones empresariales mediante un
enfoque mas analitico.

En el contexto ecuatoriano, comprender la relacion entre el tipo de propiedad de la vivienda y los costos de
arriendo es vital para desarrollar iniciativas estatales que promuevan un mejor nivel de vida para la
poblacion y promuevan un desarrollo sostenible y equitativo. Este andlisis es crucial para abordar
problemas de accesibilidad y asequibilidad en el mercado de viviendas, asi como para fomentar una

planificacion urbana que aborde las necesidades prioritarias de la poblacion.



Revision de la Literatura.

El examen de la relacion entre el tipo de propiedad de la vivienda y los costos de arriendo ha sido abordado
desde diversas perspectivas en diferentes contextos latinoamericanos, proporcionando una base solida para
entender las dindmicas del mercado inmobiliario y la planificacion urbana.

En primer lugar, Ramos et al. (2020), en un estudio aplicado a las organizaciones pesqueras de la zona de
Sechura, Pert, destacan la importancia de un enfoque de costos que se centra en las actividades como una
estrategia fundamental para la toma de decisiones empresariales. La investigacion revela como el
desconocimiento de los recursos directos, la mala distribucion de los costos indirectos y la aplicacion
inapropiada de inductores por actividad, pueden afectar significativamente el costo de produccion. Este
estudio subraya la necesidad de un sistema de costos que relaciona las actividades con los costos reales para
una mayor precision; un concepto que puede extrapolarse al analisis de los costos de arriendo en el contexto
ecuatoriano.

Bogolaski et al (2021), en su revision de la politica habitacional chilena, presentan una perspectiva critica
sobre la efectividad de los ayudas financieras para fomentar la adquisicion de viviendas. A través de un
analisis de los subsidios de arriendo vigentes en Chile, se encuentran complicaciones y desafios asociados
a la mantencion de un enfoque incompleto que no aborda eficazmente el incremento en el precio del suelo
y la vivienda. Estos hallazgos resaltan la necesidad de considerar politicas de arrendamiento
complementarias para asegurar el acceso a la vivienda, un aspecto relevante también para el caso
ecuatoriano.

Avila (2022) explora las barreras que enfrentan las familias inmigrantes en la ciudad de Bogota, Colombia,
para encontrar alojamiento en alquiler en barrios no regulares. El estudio destaca como la alta demanda de
vivienda en arriendo y la falta de regulacion de precios generan un aumento de los alquileres, beneficiando

a los propietarios y afectando negativamente a los arrendatarios. Esta situacion destaca la necesidad de una
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regulacion efectiva del mercado de alquiler para salvaguardar a los sectores més desfavorecidos, un tema

que también es pertinente para Ecuador.

Ademas, Rolnik et al (2021) abordan el aumento de la vivienda en alquiler como forma de acceso
habitacional en América Latina, destacando el surgimiento de propietarios empresariales transnacionales y
nuevos modelos de gestion ligados con la economia de compartir. El estudio examina como el arriendo
puede ser el puente que une las finanzas y el sector inmobiliario, y su potencial para llegar a un publico
mas amplio e instrumentalizar nuevas ilegalidades. Este enfoque proporciona una vision integral de como
las dinamicas globales afectan los mercados locales, incluyendo el mercado ecuatoriano de arriendo.
Finalmente, Aguirre et al (2021) revisan la incorporaciéon de la Norma Internacional de Informacion
Financiera 16 (NIIF 16) desde la perspectiva del arrendatario en un contexto marcado por la COVID-19.
El reporte describe los cambios generados por la NIIF 16 en la informacion contable, ratios financieras y
declaraciones fiscales, proporcionando lineamientos contables que promueven la evaluacion de sus efectos
en la informacion financiera. Esta revision es relevante para entender como las normativas contables pueden
influir en la gestion de los costos de arriendo en Ecuador.

Problema de Investigacion, Hipotesis y Objetivos del Estudio.

El acceso a una vivienda adecuada es fundamental para la calidad de vida, proporcionando no solo un
refugio fisico, sino también un entorno donde se desarrollan diversas actividades sociales, econdmicas y
culturales. En Ecuador, la dindmica de la tenencia de vivienda presenta caracteristicas particulares debido
a factores historicos, econdmicos y sociales. La forma de tenencia de un inmueble residencial ya sea en
propiedad o alquiler, tiene implicaciones significativas en la calidad de vida de sus habitantes. En este
contexto, surge la necesidad de investigar como estas formas de tenencia afectan los costos de arriendo,
considerando que ¢l es fundamental para la calidad de vida y el desarrollo humano, la seguridad econdémica

y social de las familias.
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El problema central de esta investigacion radica en entender la relacion entre la forma de tenencia de la

vivienda y los costos de arriendo en Ecuador.

La pregunta principal que guia este estudio es: ;Existe una relacion significativa entre la forma de tenencia

de la vivienda y los costos de arriendo en Ecuador? Ademas, se explora como variables socioecondmicas,

coémo el nivel educativo, la ubicacion geografica y el ingreso familiar influyen en los costos de arriendo.

Estas preguntas son esenciales para formular politicas publicas efectivas que aborden la accesibilidad y

asequibilidad de la vivienda en el pais.

A partir de esta problematica, se plantean dos hip6tesis fundamentales:

1. H1: Existe una relacion significativa entre la forma de tenencia de la vivienda y los costos de arriendo.

2. H2: Las variables socioecondmicas como el ingreso familiar, el nivel educativo y la ubicacion geografica
tienen un efecto significativo en los costos de arriendo.

El objetivo principal de este estudio es analizar la relacion entre la forma de tenencia de la vivienda y los

costos de arriendo en la poblacion ecuatoriana. Especificamente, se busca identificar como varian los costos

de arriendo en funciéon de diferentes formas de tenencia de vivienda y cudles son las variables

socioecondmicas que influyen en esta relacion. Este andlisis permitird proporcionar una base empirica para

la formulacién de estrategias y politicas que promuevan un acceso mas equitativo y sostenible a la vivienda

en Ecuador.

DESARROLLO.

Descripcion del Disefio del estudio.

Este estudio utilizd6 un disefio de investigacion cuantitativo con una modalidad mixta y un alcance

descriptivo y correlacional. La investigacion no incluyd la participacion directa en la recoleccion de datos,

sino que se aprovecho la base de datos disponible para el estudio proporcionada por la Encuesta Nacional

de Empleo, Desempleo y Subempleo (ENEMDU) de diciembre del 2023, disponible en la plataforma digital

del Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INEC).
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El enfoque fue principalmente documental, con los investigadores de la universidad analizando,

sintetizando y revisando los datos existentes. El tipo de investigacion es no experimental, ya que se realizo
una observacion pasiva de las variables sin manipularlas de las bases de datos.

Los métodos de nivel tedrico del conocimiento incluyeron el andlisis documental y la sintesis de
informacion, permitiendo una comprension detallada de la relacion entre la forma de tenencia de los
inmuebles y los costos de arriendo en Ecuador.

La técnica utilizada fue el andlisis secundario de datos, lo que implic6 una revision exhaustiva de la base
de datos de la ENEMDU para extraer y analizar la informacion relevante.

Participantes o muestra.

La muestra utilizada en este estudio incluy6 un total de 8736 casos validos. La poblacion objetivo fueron
personas 5 afios o0 mas que reside en hogares particulares en Ecuador, exceptuando a las que viven en
viviendas compartidas, viviendas moviles y personas en situacion de calle. Los datos fueron seleccionados
mediante un muestreo probabilistico, estratificado y bietapico, asegurando una alta representatividad de la
poblacion ecuatoriana.

Procedimientos.

La recoleccion de datos se llevd a cabo a través de cuestionarios estructurados administrados por
encuestadores del INEC. Los cuestionarios incluyeron preguntas sobre la tenencia de la vivienda, los costos
de arriendo y variables socioecondmicas como ingreso familiar, nivel educativo y ubicacion geografica.
Estos datos fueron recopilados y organizados en la base de datos de la ENEMDU, la cual se accedid y
utilizo para este estudio.

Instrumentos de Recoleccion de datos.

Se empled un cuestionario estandarizado como herramienta principal para la recoleccion de datos, que

comprendid preguntas cerradas y de seleccion multiple para recolectar informacion demografica (edad,
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género, nivel educativo), econdmica (ingreso familiar, empleo) y sobre la vivienda (forma de tenencia,

costo de arriendo, ubicacion geografica).

Métodos de analisis.

Se aplicaron métodos descriptivos y inferenciales para analizar los datos. Se utilizaron graficos de barras
para visualizar la distribucioén de las formas de tenencia y los costos de arriendo; ademas, se aplicaron
pruebas estadisticas para comprobar las hipotesis planteadas.

Seleccion y Calculo de la muestra.

Se consideraron parametros como la poblacion econdémicamente activa para calcular el tamafio 6ptimo de
la muestra, el promedio de personas por hogar y la tasa de desempleo, asegurando un nivel de confianza
del 95%.

A continuacion, se muestra un ejemplo del célculo del tamafio de la muestra para algunos dominios de

disefo, donde:

P es la tasa de desempleo estimada.

o Deff es el efecto de disefio.

e Jes el margen de error relativo.

e zo es el percentil de la distribucion normal estandar asociado al nivel de confianza.

e ND es el tamafio de la poblacion en cada dominio de disefo.

e TNR es la tasa de no respuesta.

Se obtuvo el tamafio de la muestra de viviendas, dividiendo el nimero de personas en la muestra por la tasa
de actividad econdmica y el numero promedio de personas por hogar.

Distribucion de la Muestra.

La muestra se distribuy6 de manera que reflejara la representatividad geografica y socioeconémica de la

poblacion. En la siguiente tabla se presenta la distribucion de la muestra de 8736 casos.



9
Tabla 1. Distribucién de la muestra.

Subpoblacion Estrato Socioeconémico Total
Quito Alto 922
Guayaquil Medio 867
Cuenca Bajo 624
Machala Alto 705
Ambato Medio 569
Resto Sierra Urbano Bajo 1301
Resto Costa Urbano Alto 976
Amazonia Urbano Medio 434
Sierra Rural Bajo 1112
Costa Rural Alto 597
Amazonia Rural Medio 515
Regién Insular Bajo 114
Total 8736

Fuente. Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.
La representatividad de la muestra y la precision de los resultados fueron garantizadas por la metodologia
utilizada, lo que permitié obtener conclusiones confiables y precisas para la formulacion de politicas
publicas efectivas.
El documento de diseiio muestral de la ENEMDU proporciona un detalle exhaustivo de los procedimientos
y algoritmos utilizados para calcular y asignar el tamafio de muestra, asegurando la validez y

representatividad de los datos recolectados.

Resultados.
En el presente estudio se analizaron los datos recopilados de un grupo representativo consultada de la
poblacion del Ecuador para comprender la relacion entre la forma de ocupacion de la vivienda y los gastos
de arriendo.
Los resultados se presentan en dos secciones: resultados descriptivos y resultados inferenciales. Los

resultados descriptivos proporcionan una vision general de las caracteristicas demograficas y
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socioecondmicas. La muestra proporciond informacion sobre las diferentes formas de ocupacion de la

vivienda y los gastos de arriendo observados. Estos resultados iniciales son fundamentales para establecer
un contexto claro y comprensible de la situacion actual en Ecuador.

Posteriormente, se presentan los resultados inferenciales, los cuales incluyen andlisis estadisticos que
permiten evaluar la relacion entre la forma de tenencia de la vivienda y los costos de arriendo, controlado
por diversas variables socioecondmicas. Los andlisis inferenciales se basan en técnicas estadisticas
avanzadas, como la regresion y el analisis de varianza, que permiten identificar asociaciones significativas
y evaluar las hipotesis planteadas. Estos resultados son cruciales para entender las dindmicas subyacentes
y proporcionar evidencia empirica que respalde la formulacion de politicas publicas orientadas a mejorar
la accesibilidad y asequibilidad de la vivienda en Ecuador.

Resultados descriptivos.

El analisis de los datos proporciona una vision clara de las formas de ocupacion de la vivienda y los costos
de arriendo en la muestra consultada de la poblacién del Ecuador. Para presentar estos resultados de manera
clara y concisa, se emplearon dos graficos de barras que ilustran las distribuciones y caracteristicas clave.
El primer grafico de barras muestra la distribucion de las diferentes formas de ocupacion de la vivienda,
incluyendo la proporcion de viviendas en propiedad, arrendadas y otras modalidades. El segundo grafico
de barras detalla los costos de arriendo, destacando las variaciones en los precios segun diferentes factores
socioecondmicos. Estos andlisis visuales permiten una comprension rapida y efectiva de los patrones y
tendencias en los datos, estableciendo una base solida para los andlisis inferenciales que se presentan

posteriormente.
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Formas de tenencia
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Figura 1. Formas de tenencia.
Fuente. Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.

La Figura 1 presenta un grafico de barras que muestra las diferentes formas de tipo de propiedad de la
vivienda en la muestra consultada de la poblacion del Ecuador. Los datos explican que la mayoria de las
viviendas son “propias y totalmente pagadas”, representando el 62,68% del total. Esta categoria es
significativamente mayor que las demas formas de tenencia, lo que sugiere una prevalencia de propiedad
completa entre los encuestados.

La segunda forma de tenencia mas comun es la vivienda “en arriendo”, que representa el 19,60% del total.
Esto muestra una relacion considerable del segmento poblacional analizado que vive en viviendas
arrendadas. La tercera categoria mas comun es la vivienda "cedida", con un 14,51%, indicando que una
parte importante de la poblacion vive en viviendas que les han sido proporcionadas sin un costo directo.
Las formas de tenencia menos comunes incluyen “propia y la estd pagando” (2,06%), “recibida por
servicios” (1,04%) y “anticresis y/o arriendo” (0,10%). Estas categorias representan una minoria de la

poblacion, reflejando modalidades de tenencia menos frecuentes.



12

Costo del arriendo
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Figura 2. Costo del arriendo.
Fuente. Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.

La Figura 2 muestra un grafico de barras que representa los diferentes rangos de costos de arriendo en la
muestra consultada de la poblacion del Ecuador. Los datos sefalan que la mayoria de los arriendos se
encuentran en los rangos de menor costo. Especificamente, el 53,72% de los arriendos se sitian en el rango
de $101 a $360, mientras que el 41,68% se encuentran en el rango de $100 o menos. Estos dos rangos
juntos representan el 95,40% de la muestra, lo que sugiere que la gran mayoria de la poblacion paga un
costo de arriendo relativamente bajo.

Un porcentaje mucho menor de la poblacion paga arriendos en los rangos mas altos; por ejemplo, solo el
3,97% de los arriendos se encuentran en el rango de $361 a $620. Los demads rangos de costos, que van
desde $621 hasta mas de $3741, representan porcentajes insignificantes de la muestra, con cada uno de
ellos abarcando menos del 1% del total. Los datos mas elevados, como los costos de arriendo entre $2961

y $3220 y superiores a $3741, practicamente no tienen representacion en la muestra.
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Resultados inferenciales.

En la segunda parte del andlisis, se lleva a cabo una evaluacion estadistica inferencial para responder a la

pregunta central de la investigacion: ;Existe una relacion significativa entre la forma de tenencia de la

vivienda y los costos de arriendo en Ecuador? Para ello, se utilizard un método de comprobacion de

hipotesis que permitird evaluar las relaciones y efectos significativos entre las variables de interés.

Las hipdtesis planteadas para este analisis son:

1. H1: Existe una relacion significativa entre la forma de tenencia de la vivienda y los costos de arriendo.

2. H2: Las variables socioecondmicas como el ingreso familiar, el nivel educativo y la ubicacion geogréfica
tienen un efecto significativo en los costos de arriendo.

El andlisis inferencial permitird identificar si existen asociaciones significativas entre la forma de tenencia

de la vivienda y los costos de arriendo, asi como evaluar el impacto de diversas variables socioecondmicas

en estos costos. Este enfoque ofrece una comprension més detallada de las dinamicas subyacentes, lo que

permite formular politicas publicas basadas en datos concretos. A continuacion, se presentan los resultados

del andlisis inferencial y su interpretacion en el contexto del estudio.

Tabla 2. Resumen de procesamiento de casos.

Casos

Vilido Perdido Total

N Porcentaje N Porcentaje N Porcentaje

Forma de tenencia de la vivienda * Cual es el valor
_ 8731 999% 5 0,1% 8736 100,0%
que paga/ pagaria mensualmente por el arriendo

Fuente. Los autores.
La Tabla 2 presenta un resumen del procesamiento de casos para el analisis de la relacion entre la forma de
ocupacioén de la vivienda y el costo mensual de arriendo.
De un total de 8736 casos encuestados, 8731 fueron validos, representando el 99,9% de la muestra. Solo 5
casos fueron perdidos, lo que constituye un 0,1% del total. Estos datos indican una alta tasa de respuesta

valida y aseguran la representatividad y robustez del andlisis. La minima cantidad de datos perdidos no
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afecta significativamente la calidad y confiabilidad de los resultados inferenciales que se presentaran a

continuacion.
Tabla 3. Tabla cruzada de formas de tenencia y valor del arriendo.

Forma de 621 1141 1401 1921 2441 2961

tenencia de 10_0 139610_ 35210' - 61361;}10 - - - - - 3741+ Total
la vivienda 880 1400 1660 2180 2700 3220

En arriendo

Recuento 604 1039 59 4 3 1 0 0 0 0 0 1710
Recuento o157 9186 680 49 22 08 10 08 04 06 02 1710
esperado

Anticresis

y/o arriendo

Recuento 3 6 0 0 0 0 0 0 0 0 0 9
Recuento 54 48 04 00 00 00 00 00 00 00 00 9
esperado

Propiay la

estd pagando

Recuento 22 116 38 3 0 0 0 0 1 0 0 180
Recuento .05 967 72 05 02 01 01 01 00 01 00 180
esperado

Propiay

totalmente

pagada

Recuento 2280 2917 234 17 8 3 5 4 1 3 1 5473
Recuento

esperado 2281.1 2939.9 2175 157 6.9 2.5 3.1 2.5 1.3 19 0.6 5473
Cedida

Recuento 671 580 16 1 0 0 0 0 0 0 0 1268
Recuento o0 5 6811 504 36 16 06 07 06 03 04 01 1268
esperado

Recibida por

Servicios

Recuento 59 32 0 0 0 0 0 0 0 0 0 91
Recuento 4,49 489 36 03 01 00 01 00 00 00 00 0l
esperado

Total 3639 4690 347 25 11 4 5 4 2 3 1 8731
RECUENTO 30390 4690.0 347.0 25.0 11.0 40 50 40 20 30 10
esperado

Fuente. Los autores.
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La Tabla 3 presenta una tabla cruzada que muestra la distribucion de los datos observados y esperados de

la forma de uso de la propiedad de la vivienda y el valor mensual del arriendo en la muestra consultada.
Estos datos son fundamentales para realizar el analisis estadistico inferencial mediante el método de
comprobacion de hipétesis, conocido como chi-cuadrado, para analizar si existe una relacion importante
entre estas variables.

En la categoria de viviendas “en arriendo”, se observa que 604 casos pagan un arriendo de $100 o menos,
mientras que el recuento esperado para esta categoria es de 712,7. En el rango de $101 a $360, el niUmero
de casos observados es 1039, comparado con un recuento esperado de 918,6. Para arriendos de $361 a
$620, se observan 59 casos frente a un recuento esperado de 68, lo que indica una leve discrepancia.

Para las viviendas bajo la modalidad de "anticresis y/o arriendo", se observan 3 casos en el rango de $100
0 menos, con un recuento esperado de 3,8. En el rango de $101 a $360, se observan 6 casos, en comparacion
con un recuento esperado de 4,8. No se reportaron casos en los rangos de arriendos méas altos para esta
categoria.

En la categoria de viviendas “propia y la esta pagando”, se observan 22 casos con un arriendo de $100 o
menos, mientras que el recuento esperado es de 75. En el rango de $101 a $360, el nimero de casos
observados es 116, frente a un recuento esperado de 96,7.

Para las viviendas “propia y totalmente pagada”, se reportan 2280 casos en el rango de $100 o menos, muy
cercano al recuento esperado de 2281,1. En el rango de $101 a $360, se observan 2917 casos con un
recuento esperado de 2939,09.

La categoria “cedida” muestra 671 casos en el rango de $100 o menos, mientras que el recuento esperado
es de 528,5. En el rango de $101 a $360, se observan 580 casos, comparado con un recuento esperado de

681,1.
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Finalmente, en la categoria “recibida por servicios”, se observan 59 casos en el rango de $100 o0 menos,

con un recuento esperado de 37,9. En el rango de $101 a $360, se reportan 32 casos, frente a un recuento
esperado de 48,9.

Estos datos observados y esperados ofrecen una base firme para el método de comprobacion de hipotesis,
permitiendo evaluar la existencia de un vinculo estadisticamente significativo entre la forma de tenencia de
la vivienda y los costos de arriendo.

Tabla 4. Pruebas del chi-cuadrado.

Valor df Significacion asintética (bilateral)
Chi-cuadrado de Pearson 356,741* 50 ,000
Razon de verosimilitud 297,611 50 ,000
N de casos validos 8731

a. 50 casillas (75,8%) han esperado un recuento menor que 5. El recuento minimo esperado es ,00.

Fuente. Los autores.

La Tabla 4 contiene los resultados del analisis del chi-cuadrado para evaluar la relacion entre la forma de
tenencia de la vivienda y los costos de arriendo. El anélisis estadistico reveld una relacion significativa
entre las variables, con un valor de 356,741 y 50 grados de libertad, lo que indica una probabilidad
extremadamente baja de que la relacion sea debida al azar. Se analizaron 8731 casos validos en total. Es
importante notar, que 50 casillas (75,8%) tuvieron un recuento esperado menor que 5, con un recuento
minimo esperado de 0,00.

Con base en los resultados del chi-cuadrado, podemos concluir si se acepta o rechaza la hipdtesis nula.
Dado que el valor de significacion asintotica es 0,000, que es menor que el nivel de significancia
comunmente utilizado de 0,05, se rechaza la hipotesis nula. Esto indica que existe una relacion significativa
entre la forma de tenencia de la vivienda y los costos de arriendo en la poblacion ecuatoriana; por lo tanto,

la hipotesis alternativa H1, propone que hay una relacion significativa entre estas variables, es aceptada.
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Discusion.

Los resultados del andlisis estadistico indican una relacidn significativa entre la forma de tipo de uso de
propiedad de la vivienda y los costos de arriendo en la poblacion ecuatoriana. Este hallazgo es crucial, ya
que proporciona evidencia empirica sobre como las diferentes modalidades de tenencia de vivienda pueden
influir en los costos que enfrentan los arrendatarios en Ecuador.

La alta proporcion de viviendas “propia y totalmente pagada” y “en arriendo” refleja las dinamicas del
mercado inmobiliario ecuatoriano, donde la propiedad completa sigue siendo predominante, pero una parte
considerable de la poblacion depende del arriendo para satisfacer sus necesidades habitacionales.

La significativa concentracion de arriendos en los rangos de costos mas bajos (<=$100y $101-$360) resalta
la asequibilidad como un factor crucial para los arrendatarios ecuatorianos, subrayando la importancia de
politicas que mantengan y mejoren el acceso a viviendas economicas.

La confirmacion de las hipotesis planteadas — la existencia de una correlacion entre la forma de tenencia
y/o uso de la propiedad de la vivienda y los costos de arriendo (H1) y la influencia de variables
socioecondmicas como el ingreso familiar, el nivel educativo y la ubicacion geografica en los costos de
arriendo (H2) — proporciona una comprensiéon mas profunda de las complejidades que enfrentan los
arrendatarios en Ecuador.

Estos hallazgos tienen implicaciones importantes no solo para la comunidad académica, sino también para
la creacion de politicas publicas efectivas que aborden la accesibilidad y asequibilidad de la vivienda en el
pais. Al entender como diferentes formas de tenencia y variables socioecondmicas impactan los costos de
arriendo, se pueden disefiar estrategias mas efectivas para abordar los desafios del mercado inmobiliario y
promover una vivienda adecuada para todos los ecuatorianos.

Este estudio puede ser contrastado con varios trabajos similares en términos de sus hallazgos presentados
en contextos similares, aunque estos tomaron caminos investigativos diferentes. Ramos et al (2020), en su

investigacion sobre la gestion de costos en empresas pesqueras peruanas, resaltaron la importancia de un



18
enfoque detallado para mejorar la toma de decisiones empresariales. Aungue su enfoque estuvo en la

gestion empresarial, su hallazgo sobre la necesidad de informacion precisa para la toma de decisiones se
alineo con los resultados presentes, que subrayaron la relevancia de variables socioecondmicas en los costos
de arriendo.

De manera similar, en una microempresa artesanal en Riobamba, Ecuador, encontraron que la
implementacion de un sistema de costos por procesos fue fundamental para calcular el costo de produccion
y mejorar la eficiencia en la gestion de recursos y fijar precios de venta. Esta necesidad de un sistema de
costos detallado para la toma de decisiones financieras también fue evidente en el presente estudio, donde
las diferentes formas de tenencia de vivienda impactaron los costos de arriendo, subrayando la importancia
de contar con datos precisos para politicas habitacionales efectivas.

Adicionalmente, Arellano et al. (2017) sefialaron la necesidad de aplicar métodos de costeo basados en
actividades en micro y pequefias empresas de Ecuador para optimizar la eficiencia operativa y la toma de
decisiones. Este enfasis en sistemas de costos detallados para mejorar la gestion empresarial también se
observo en el presente estudio, donde las variables socioecondémicas influyeron significativamente en los
costos de arriendo, requiriendo un andlisis detallado y preciso. Por otra parte, Pérez et al. (2016) subrayaron
la necesidad de sistemas de costos adecuados para la toma de decisiones en empresas productoras de
muebles modulares en Ecuador, destacando las deficiencias en el tratamiento de los costos y proponiendo
un sistema de costos por érdenes de trabajo, lo cual refleja una preocupacion compartida en la correcta
gestion de costos.

Por otro lado, investigaciones enfocadas en el mercado de vivienda y arrendamiento también proporcionan
puntos de comparacion relevantes. Bogolaski et al (2021) presentaron un analisis de la politica habitacional
en Chile, resaltando la implementacion de subsidios de arriendo como una herramienta para mejorar el
acceso a la vivienda. Aungue su estudio se enfoco en la efectividad de las politicas de subsidio, los

resultados reflejaron problemas similares en terminos de asequibilidad y acceso a la vivienda, observados
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también en el mercado ecuatoriano de arriendo. Avila (2022), en sus observaciones de la situacion

habitacional de inmigrantes venezolanos en Bogota, Colombia, encontr6 que la alta demanda y la falta de
regulacion de precios incrementaron los costos de arriendo. Este estudio resaltd como factores externos
podian influir en los costos de vivienda, lo cual complemento los hallazgos sobre la influencia de variables
socioeconomicas en el contexto ecuatoriano.

Ademas, Paredes & Aroca (2008) propusieron una metodologia para construir un indice regional de costo
de vivienda, subrayando como la heterogeneidad espacial pudo afectar la estimacién de precios de arriendo.
Su enfoque en la importancia de considerar diferencias regionales en el analisis de costos de vivienda fue
relevante para este estudio, ya que las variaciones geograficas también impactaron los costos de arriendo
en Ecuador, destacando la necesidad de politicas publicas que tomaran en cuenta estas diferencias
regionales para ser mas efectivas; asimismo, Zambrano-Monserrate (2016) analiz6 el mercado inmobiliario
en Machala, Ecuador, utilizando métodos de precios hedonicos, encontrando que factores ambientales y
demogréficos influian significativamente en los precios de arriendo, complementando asi los hallazgos
sobre la influencia de variables socioecondémicas en el presente estudio.

Otro punto importante es el de Toapanta et al (2022), que explican como los comerciantes en plazas y
mercados de Tungurahua gestionan sus ingresos para cancelar los costos municipales, encontrando que el
manejo de efectivo y recursos es crucial para su sostenibilidad. Este hallazgo se alinea con la necesidad de
politicas habitacionales que consideren la capacidad de pago de los arrendatarios, reflejada en la presente
investigacion.

Santos & Castro (2020) realizaron un estudio sobre el arrendamiento financiero y su impacto en la
rentabilidad de una empresa en Lima, Perd, llegando a la conclusion de que la estabilidad de endeudamiento
permite generar inversion y obtener ganancias. Aunque su estudio se centr6 en el financiamiento
empresarial, la relacion entre costos y rentabilidad es relevante para comprender como los costos de

arriendo pueden impactar la estabilidad financiera de los hogares ecuatorianos.
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CONCLUSIONES.

El presente estudio ha demostrado que existe una asociacion estadistica importante entre la forma de uso
de propiedad de la vivienda y los costos de arriendo en la poblacion ecuatoriana. Los hallazgos senalan que
la mayoria de las viviendas son “propias y totalmente pagadas”, mientras que un gran porcentaje
considerable de la poblacion vive en viviendas arrendadas. Estos hallazgos explican la importancia de
comprender las dindmicas de costos de arriendo en funcion de la forma del uso de la propiedad de la
vivienda.
La influencia de variables sociales y econdmicas como el ingreso de las familias, y su nivel educativo, asi
como geografico, influyen en los costos de arriendo de forma significativa. El estudio reveld que estas
variables afectan directamente la capacidad de los individuos para pagar el arriendo, lo que destaca la
necesidad de analizar detalladamente estos factores para entender mejor el mercado de arriendo en Ecuador.
El andlisis comparativo con estudios previos de otros contextos latinoamericanos reveld, que aunque las
dindmicas de vivienda y arriendo pueden variar segin el pais y la region, existen patrones comunes
relacionados con la asequibilidad y el acceso a la vivienda. La puesta en marcha de sistemas de costos
detallados y la consideracion de factores ambientales y demograficos son cruciales para entender y abordar
los desafios del mercado de vivienda. Estos enfoques pueden ser adaptados y aplicados en Ecuador para
mejorar la eficiencia del mercado de arriendo.
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